REGULAMIN
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZRZESZENI”

I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASAD
ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE



II.

Postanowienia ogdlne.

1.

Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spétdzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali, a takze w zakresie napraw
obejmujacych okna, Sciany i stropy loggi (balkonu) oraz balustrad
loggi (balkonu) przynaleznej do mieszkania.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty
konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych
elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Regulamin obejmuje ponadto zasady rozliczenia migdzy Spétdzielnig
a uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja:

1.

2.

.

L

wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania lacznie z grzejnikami
bedgcymi standardowym (pierwotnym) wyposazeniem lokalu,
wewnetrzng instalacj¢ elektryczng znajdujaca sie w lokalu do
zabezpieczenia bezpiecznikami w lokalu (wlacznie z ewentualnymi
podlicznikami energii elektryczne;j),

instalacje gazowa z wylaczeniem urzadzen gazowych, tj. kuchenek,
instalacj¢ zimnej i cieptej wody na odcinku od pionu do wodomierzy
wigcznie, wraz z ich legalizacja,

instalacje kanalizacyjng bez przewodéw odptywowych,

drobny naprawy zakupionych i zamontowanych w calosci przez
Spotdzielni¢ okien i drzwiowych balkonowych z PVC — nie dotyczy
zamawianej i montowanej we wlasnym zakresie przez uzytkownikow
lokali,

kanaly kominowe, spalinowe i wentylacyjne,

instalacj¢ domofonows z wylgczeniem aparatéw odbiorczych
znajdujacych sie w lokalach,

usuwanie zniszczeti powstalych wewnatrz lokalu na skutek awarii
urzagdzen i elementéw budynku, ktérych utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym nalezy do obowigzkéw Spétdzielni (np. usuniecie
zaciekOow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych, itp.),

10.egzekwowanie od wykonawcéw robét usuniecia usterek w ramach

gwarancji oraz zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego,

11.partycypacje w wysokosci 50% kosztéw poniesionych przez

uzytkownika lokalu na wymiane okna/okien/drzwi wejsciowych/bram
garazowych (dotyczy drzwi wejsciowych do lokalu z loggi - budynki
nr 5 1 6 oraz bram garazowych w poziomie piwnic - budynki nr od 3
do 7), ale nie wigksza niz ustalong przez Spotdzielni¢ $rednig ceng
rynkowg wymiany danego typu okna/okien/drzwi wejsSciowych/bram



garazowych (dotyczy drzwi wejsciowych do lokalu z loggi - budynki
nr 5 i 6 oraz bram garazowych w poziomie piwnic - budynki nr od 3
do 7).
Warunkiem otrzymania przedmiotowej partycypacji jest zlozenie
wniosku w Spétdzielni informujacego o zamiarze wymiany okna/
okien/drzwi  wejsciowych/bram  garazowych (dotyczy  drzwi
wejsciowych do lokalu z loggi - budynki nr 5 i 6 oraz bram
garazowych w poziomie piwnic - budynki nr od 3 do 7).
W odpowiedzi na zlozony wniosek Spétdzielnia okresli na Jakie okno
/okna/drzwi wejsciowe/brame garazows (dotyczy drzwi wejsciowych
do lokalu z loggi - budynki nr 5 i 6 oraz bram garazowych w poziomie
piwnic - budynki nr od 3 do 7) do wymiany zostala przyznana
partycypacja w danym roku kalendarzowym oraz warunki jakie winien
spetni¢ wnioskujacy.
W/w partycypacja finansowana jest z funduszu remontowego
Spotdzielni i dotyczy wylacznie roku kalendarzowego, w ktérym
zostala przyznana. Nie wykorzystanie przyznanej partycypacji
w danym roku nie upowaznia uzytkownika lokalu do jej przetozenia
(skorzystania z niej) w latach nastepnych. W takim przypadku wniosek
informujacy o zamiarze wymiany okna/okien/drzwi wejsciowych/bram
garazowych (dotyczy drzwi wejsciowych do lokalu z loggi — budynki
nr 5 1 6 oraz bram garazowych w poziomie piwnic - budynki nr
od 3 do 7) nalezy ponowig.
Przedmiotowa partycypacja nie dotyczy wymiany okna/okien /drzwi
wejsciowych/bram garazowych (dotyczy drzwi wej Sciowych do lokalu
z loggi - budynki nr 5 i 6 oraz bram garazowych w poziomie
piwnic - budynki nr od 3 do 7) na inne niz o podziatach i wymiarach
pierwotnych oraz okien potaciowych, ktére nie byly przewidziane
w projekcie budowlanym danego budynku, a zostaly zamontowane
przez uzytkownika lokalu.
Warunkiem niezbednym refundacji poniesionych przedmiotowych
kosztow jest nie zaleganie z optatami za uzytkowanie mieszkania,
12.przywrécenie stanu pierwotnego balkonéw po remoncie plyty
konstrukcyjnej wraz z izolacjami i obrébkami blacharskimi - przez
stan pierwotny rozumie si¢ stan balkonu przed przedmiotowym
remontem, udokumentowany fotograficznie (dotyczy wszystkich
budynkéw od nr 1 do nr 26).

III. ~ Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmujg:



1. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw wraz z usunieciem
uszkodzen tynku z czestotliwoscia wynikajaca z wiasciwodci
techniczno - estetycznych,

2. malowanie wszystkich drzwi i okien drewnianych od strony
zewngtrznej 1 wewnetrznej, podtdég wymagajacych malowania oraz
grzejnikow, rur i innych urzadzen wymagajacych zabezpieczenia przed
korozja,

3. remonty loggi (balkonéw) w zakresie napraw i wymiany glazury
posadzkowej, malowania: $cian, sufitéw, zadaszen i balustrad oraz
wymiany 1 konserwacji (malowania) drewnianych skrzynek do
kwiatow, ktérych zachowany winien by¢ kolor pierwotny, okreslony
w dokumentacji technicznej calego budynku (dotyczy wszystkich
budynkéw od nr 1 do nr 26),

4. naprawe lub wymiane: urzadzen technicznych i sanitarnych oraz
wentylacji mechanicznej i rolet zewngtrznych zamontowanych zgodnie
z projektem budowlanym,

5. naprawe lub wymiane wszelkich instalacji wewnatrz mieszkania za
licznikami i poza pionem kanalizacyjnym,

6. czyszczenie i udraznianie przewodéw odplywowych urzadzen
sanitarnych w lokalu na odcinku od przyboru do pionu
kanalizacyjnego,

7. naprawg 1 wymiang podlog, posadzek wraz z podiozami
podposadzkowymi i wyktadzin podlogowych,

8. cyklinowanie i lakierowanie posadzek drewnianych,

9. naprawe lub wymiane wszystkich drzwi (w garazach bram
wjazdowych),

10.uzupetnienie oszklenia drzwi, naswietli i okien lacznie z wymiang
zaparowanych wktadéw okiennych,

11.naprawg lub wymiang uszkodzonych okué, zamkéw, itp. elementéw
w drzwiach 1 oknach,

12.naprawg lub wymiang instalacji elektrycznej wraz z osprzetem, za
zabezpieczeniami bezpiecznikowymi w lokalu. Dokonywanie przez
osobg posiadajagcg odpowiednie kwalifikacje, okresowych kontroli
i pomiaréw w zakresie ochrony przeciwporazeniowej w lokalu wraz
z przechowywaniem stosownych protokéléw z tych pomiaréw oraz
okazywania ich osobom kontrolujgcym,

13.naprawe lub wymiane aparatu domofonu,

14.naprawe lub wymiane urzadzen gazowych, tj. kuchenek,

15.wymiang niesprawnych glowic termostatycznych grzejnikow,

16.zgloszenie w  Spéldzielni okna/okien/drzwi  wejsciowych/bram
garazowych (dotyczy drzwi wejsciowych do lokalu z loggi - budynki
nr 5 i 6 oraz bram garazowych w poziomie piwnic - budynki nr od 3



do 7) kwalifikujacych si¢ do wymiany i partycypowanie w 50%
kosztéw zwigzanych z ich wymiana,

17.usuwanie wszelkick uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim,
powstalych z winy uzytkownika lub oséb korzystajacych z lokalu.

IV. Rozliczenia z uzytkownikami zwalniajacymi lokale do dyspozycji
Spotdzielni.

1. W przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do spoldzielczego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do
dyspozycji Spoéldzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu,

2. W przypadku zamiany lokali bezposrednio miedzy uzytkownikami
poszczegolnych lokali oraz lokali posiadajacych status spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci zbywanych
bezposrednio przez ich whascicieli, rozliczenia z tytutu wyposazenia
ponadnormatywnego dokonywane s3 miedzy zainteresowanymi
stronami.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwalg nrﬂd./2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” w Poznaniu z dnia 23.09.2019 r.

Jednoczesnie traci wazno$¢é Regulamin przyjety Uchwata nr 13/2018 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” z dnia 15.10.2018 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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